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CONVENTION D'APPORT PARTIEL D'ACTIF

ENTRE LES SOUSSIGNEES :

1.

La société GROUPE FLO SA

société anonyme au capital de 20.135.713,50 €, dont le siege est a COURBEVOIE (92400} -
Tour Manhattan, 5/6 Place de I'Iris, immatriculée au registre du commerce et des sociétés de
Nanterre sous le numéro 349 763 375,

représentée par M. Dominique GIRAUDIER, en sa qualité de directeur général, dament
habilité en vertu des présentes par une délibération du Conseil d’administration en date du
26 juin 2014.

ci-apres dénommée "GROUPE FLO SA",
ou la "Société Apporteuse",

D'UNE PART,

La société LES BEAUX-ARTS SARL

société a responsabilité limitée au capital de 66.100 €, dont le siége social est 8 COURBEVOIE
(92400) - Tour Manhattan, 5/6 Place de I'Iris, immatriculée au registre du commerce et des
sociétés de Nanterre sous le numéro 501 676 076,

représentée par M. Stephan GIROUSSENS, en sa qualité de gérant, disposant de tous
pouvoirsa I'effet des présentes.

ci-aprés dénommée "LES BEAUX-ARTS SARL",
ou la "Société Bénéficiaire”,

D'AUTRE PART,
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IL A ETE PREALABLEMENT EXPOSE :

A.

La Société Apporteuse est une société anonyme qui a pour objet social :

- l'activité de restauration, traiteur, organisateur de réception, et de maniére générale la
fabrication et/ou la commercialisation de produits alimentaires, et la vente de boissons
sous toutes ses formes,

- la prise d’intérét et de participations dans toutes entreprises existantes ou a créer, soit
seules, soit en association, par tous moyens et sous toutes formes,

- la conservation, I'administration, la gestion, la cession des titres ainsi possédés,

- lassistance administrative, comptable, juridique et financiére a toutes entreprises dans
lesquelles elle aura une participation directe ou indirecte,

- l'organisation et la gestion de toutes entreprises ; la réalisation pour son compte ou pour
le compte de tiers de toutes opérations commerciales ou civiles permettant d’améliorer
ou de faciliter la gestion des entreprises et notamment I'achat et la vente de toutes
marchandises,

- la mise er: valeur, I'exploitation, la location, 'acquisition de tous terrains et immeubles
en France ou a I'étranger,

- et généralement, toutes opérations quelconques pouvant se rattacher directement ou
indirectement a I'objet ci-dessus défini.

Elle est dirigée par Monsieur Dominique GIRAUDIER en sa qualité de directeur général.
La durée de la Société Apporteuse expirera le 27 février 2088.

Son capital social est fixé a la somme de 20.135.713,50 € et divisé en 40.271.427 actions de
0,5 € de nominal chacune, entierement libérées et de méme catégorie.

Le siege social de la Société Apporteuse est a COURBEVOIE (92400) - Tour Manhattan, 5/6
Place de I'lris. Elle dispose d’un établissement secondaire situé a TOULOUSE (31000) - 1
quaide la Daurade.

La Société Bénéficiaire est une société a responsabilité limitée qui a pour objet social :

- lactivité de restauration, traiteur, organisateur de réception, et de maniére générale la
fabrication et/ou la commercialisation de produits alimentaires, et la vente de boissons
sous toutes ses formes,

- la prise d’intérét et de participations dans toutes entreprises existantes ou a créer, soit
seules, soit en association, par tous moyens et sous toutes formes,

- la conservation, I'administration, la gestion, la cession des titres ainsi possédés,

- l'assistance administrative, comptable, juridique et financiére a toutes entreprises dans
lesquelles elle aura une participation directe ou indirecte,

- lorganisation et la gestion de toutes entreprises ; la réalisation pour son compte ou pour
le compte de tiers de toutes opérations commerciales ou civiles permettant d’améliorer
ou de faciliter la gestion des entreprises et notamment l'achat et la vente de toutes
marchandises,

- la mise en valeur, I'exploitation, la location, I'acquisition de tous terrains et immeubles
en France ou a I'étranger, ;

- et généralement, toutes opérations quelconques pouvant se rattacher directement ou /
indirectement a |'objet ci-dessus défini. '

Elle est dirigée et administrée par Monsieur Stephan GIROUSSENS en sa qualité de gérant.
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La durée de la Société Bénéficiaire expirera le 26 décembre 2106.

Son capital social est actuellement fixé a la somme de 66.100 € et divisé en 6.610 parts
sociales de 10 € de nominal chacune, entierement libérées et de méme catégorie.

Le siege social de la Société Bénéficiaire est a COURBEVOIE {92400) - Tour Manhattan, 5/6
Place de I'lris.

La Société Bénéficiaire exploite, dans le cadre d’un contrat de location-gérance consenti par
la Société Apporteuse en tant que loueur de fonds, le fonds de commerce de brasserie
exploité sous l'enseigne LES BEAUX ARTS dans les locaux situés a TOULOUSE (31000) - 1 quai
de la Daurade.

L'objectif de la présente opération est de transférer, sous Ia forme d’un apport partiel d’actif
suivant le régime des scissions, le fonds de commerce et le bail commercial s'y rattachant, de
sorte que la société LES BEAUX-ARTS SARL, actuel locataire-gérant, se voie doter des
éléments d’actif et de passif nécessaires pour caractériser une branche compléte et
autonome d’activité.

Cette opération s'inscrit dans un contexte plus large dans la mesure ol d'autres enseignes de
brasserie du Groupe Flo feront I'objet d'une opération analogue.

Cet apport partiel d'actif deviendra définitif lors de son approbation par le ou les associés de
la Société Bénéficiaire, laquelle procédera a une augmentation de son capital par voie de
création de parts sociales nouvelles qui seront attribuées a la Société Apporteuse en
contrepartie de son apport.

Pour I'établissernent des conditions de I'opération, les comptes utilisés sont les suivants :

- s’agissant de la Société Apporteuse, les comptes utilisés sont ceux arrétés a la date
du 31 décembre 2013, date de ciGture du dernier exercice social.

Ces comptes ont été diment approuvés par I'assemblée générale des actionnaires
de la Société Apporteuse en date du 26 juin 2014.

- s'agissant de la Société Bénéficiaire, les comptes utilisés sont également ceux arrétés
a la date du 31 décembre 2013, date de cloture du dernier exercice social.

Ces comptes ont été diiment approuvés par décisions de I'associé unique en date du
23 juin 2014.



EN CONSEQUENCE DE QUOL, IL A ETE CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT :

APPORT D’UNE UNIVERSALITE DE BIENS COMPOSEE
DU FONDS DE COMMERCE DE BRASSERIE ET DU BAIL COMMERCIAL

La Société Apporteuse, représentée par Monsieur Dominique GIRAUDIER,

apporte sous les garanties ordinaires de fait et de droit en pareille matiére et suivant les modalités
visées dans la présente convention d’apport,

sous réserve de la réalisation des conditions visées ci-apres,
a titre d'apport partiel d’actif,
a la Société Bénéficiaire, ce qui est accepté pour elle par Monsieur Stephan GIROUSSENS, &s-qualités,

une universalité de biens composée des immobilisations incorporelles et financiéres du fonds de
commerce de brasserie-restauration exploitée sous I'enseigne LES BEAUX ARTS et du bail cammercial
correspondant portant sur les locaux situés a TOULOUSE (31000) - 1 quai de la Daurade (ci-aprés
désignée ensemble la « Branche »), tels que décrits ci-aprés, sans que les énonciations qui vont
suivre, en cas d'imprécision, omissions ou autre cause, puissent empécher la transmission et la
remise a la Société Bénéficiaire, des biens et droits insuffisamment désignés.

Cet apport est consenti et accepté moyennant la prise en charge du passif afférent & la Branche
apportée sous les conditions, charges et modalités ci-apres, étant précisé que les parties,
conformément a la faculté offerte par larticle L. 236-6-1 du Code de commerce, déclarent
expressément soumettre le présent apport au régime juridique des scissions prévu audit code, sous
réserve de I'obtention de I'agrément fiscal visé a I'article 210 B 3. du Code général des impdts.

La Société Bénéficiaire des apports sera ainsi substituée a la Société Apporteuse dans les droits,
obligations et charges afférents a la Branche apportée, et ce, dans le cadre d’une transmission a titre
universel.
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1.1.

1.2.

CHAPITRE |

NOMENCLATURE ET EVALUATION
DES ELEMENTS D'ACTIF ET DE PASSIF APPORTES

ELEMENTS D'ACTIF TRANSMIS

Monsieur Dominique GIRAUDIER, és qualités, apporte tous les éléments d’actif ci-aprés
décrits relatifs a la Branche apportée.

Immobilisations

Immobilisations incorporelles

Toutes les immobilisations incorporelles se rattachant a la Branche détenue et exploitée par
la Société Apporteuse et comprenant :

* la clientéle, I'achalandage y attaché, les archives techniques et commerciales, les
registres et en général tous documents quelconques appartenant a la Société
Apporteuse et se rapportant a la Branche apportée, y compris les éléments de
savoir-faire,

] le droit au bail commercial dont une copie figure en Annexe |, portant sur les locaux
situés a TOULOUSE (31000} - 1 quaide la Daurade,

° 'enseigne LES BEAUX ARTS, étant rappelé que la Société Bénéficiaire I'exploite d’ores
déja en sa qualité de locataire-gérant,

° toutes études et tous documents commerciaux, techniques, administratifs ou
financiers concernant directement ou indirectement la Branche apportée,

° le bénéfice et la charge de tous traités, conventions et engagements qui ont été
conclus ou pris, ou qui auraient pu |'étre, par la Société Apporteuse pour permettre
I'exploitation de la Branche apportée.

L'ensemble des éléments incorporels ci-dessus énumérés
est apporté pour un montant estimé de 2.635.202 €

Immobilisations financiéres

Le dépbt de garantie se rattachant au bail commercial transmis

qui s'éleve a un montant estimé de 10.500 €

Il est précisé qu’aucune immobilisation corporelle n’est apportée par la Société Apporteuse
dans le cadre du présent apport.

Ainsi, le montant total des éléments de I'actif de la Société Apporteuse, dont la
transmission a la Société Bénéficiaire est prévue, s'éléve a 2.645.702 €
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1.3.

14.

Il est précisé en tant que de besoin que la convention de location-gérance actuellement en
vigueur entre la Société Apporteuse et la Société Bénéficiaire sera résilié avec effet au 31
décembre 2014, soit immédiatement avant la Date d’Entrée en Jouissance (telle que cette
expression est définie ci-apres).

En application du reglement n° 2004-01 du Comité de Réglementation Comptable, les
apports consentis aux termes de la présente convention seront transcrits sur la base des
valeurs réelles considérant que la présente opération remplit les criteres de la dérogation au
principe d’apport aux valeurs nettes comptables entre sociétés sous contrdole commun visée
au paragraphe 4.3 dudit réglement.

PASSIF TRANSMIS

La Société Bénéficiaire devra assumer a compter de la Date d’Entrée en Jouissance,
'ensemble des obligations résultant de la poursuite du bail commercial transmis ainsi que
'ensemble du passif social attaché a la Branche apportée.

[l est expressément convenu que le passif transmis sera supporté par la Société Bénéficiaire
seule sans solidarité de la Société Apporteuse.

L'ensembie de ces éléments de passif étant transmis______~ Pour mémoire
ACTIF NET
L'actif net apporté s’éleve en conséquencea 2.645.702 €

Cette valeur d’actif net a été convenue et arrétée entre les parties, et fixée sous le coritrole
des Commissaires aux apports-scission désignés par le Tribunal de commerce de NANTERRE
dans les conditions prévues par la réglementation applicable aux apports soumis au régime
juridique des scissions.

Les parties conviennent en conséquence d’arréter définitivement le montant de I'actif net
apporté par la Société Apporteuse a un montant de DEUX MILLIONS SIX CENT QUARANTE
CINQ MILLE SEPT CENT DEUX EUROS (2.645.702 €), que garantit expressément la Société
Apporteuse.



Dans I'hypothése ou la différence entre (i) les éléments d’actifs effectivement apportés et (ii)
le passif effectivement pris en charge par la Société Bénéficiaire ne ressortirait pas a ce
montant de 2.645.702 €, un ajustement sera effectué ainsi qu’il suit :

o si l'actif net apporté a la Date de Réalisation est inférieur a 2.645.702 €, la Société
Apporteuse s’engage a couvrir I'écart correspondant par un apport de trésorerie
complémentaire ;

o siVactif net apporté a la Date de Réalisation s’avere supérieur a 2.645.702 €, I'écart
ainsi constaté viendra augmenter d’autant le poste « prime d’émission/prime
d’apport ».



CHAPITRE Il

ORIGINE DE PROPRIETE — TRANSFERT DE PROPRIETE — JOUISSANCE

ORIGINE DE PROPRIETE

La Société Apporteuse déclare que le fonds de commerce faisant partie des éléments
apportés dans le cadre de la présente opération, lui appartient pour l'avoir repris le 23 juillet
1993 de la société FLO TOULOUSE lors d’'une opération de fusion-absorption de la société
FLO TOULOUSE par la société GROUPE FLO SA. L'ensemble des éléments incorporels avait été
évalué a 3.544.945,21 francs (soit 540.423,41 €) et les matieres premieres avaient été
évaluées a 160.844,21 francs (soit 24.520,54 €).

Par la suite, le fonds de commerce a été confié en location-gérance a la société LES BEAUX-
ARTS SARL, laquelle location-gérance sera résiliée de fait ala Date d’Entrée en Jouissance.

TRANSFERT DE PROPRIETE — ENTREE EN JOUISSANCE

La Société Bénéficiaire aura la propriété des biens et droits apportés par la Société
Apporteuse a compter de la réalisation définitive de I'apport par l'effet de l'augmentation de
capital de la Société Bénéficiaire, c'est-a-dire conformément a la loi, a la date de la derniére
des décisions de I'associé unique ou de I'assemblée générale statuant sur l'opération (la
« Date de Réalisation »).

La Société Bénéficiaire aura toutefois la jouissance de Yensemble des biens, droits et
obligations afférents a la Branche apportée a compter du 31 décembre 2014 a minuit (la
« Date d’Entrée en Jouissance »).

Compte tenu de V'effet différé de la présente opération d’apport partiel d’actif, toutes les
opérations effectuées jusqu’a la Date d’Entrée en Jouissance concernant les éléments
apportés seront considérés comme l'ayant été, tant activement que passivement, pour le
compte et au profit de la Société Apporteuse.



7.1.

CHAPITRE NI

CHARGES ET CONDITIONS - REMUNERATION DES APPORTS

CONDITIONS SUSPENSIVES

La présente opération d’apport est consentie et acceptée par les parties sous les conditions
suspensives suivantes stipulées au profit de chacune des parties a l'opération :

(i) Il'obtention, au plus tard le 15 novembre 2014, de Fagrément fiscal visé a l'article 210 B
3. du Code général des imp6ts riécessaire pour placer I'opération d'apport sous le
régime des fusions et opérations assimilées prévu a l'article 210 A du Code général des
impots.

Une demande d’agrément sera déposée par les parties dans les meilleurs délais a
compter de la conclusion de la présente converition d'apport.

(i) I'absence d'exercice par la Mairie du lieu d'exploitation du fonds de commerce, de son
droit de préemption tel que prévu a larticle L. 214-1 du Code de l'urbanisme
considérant que le fonds apporté se situe dans un périmétre de sauvegarde mis en place
par la commune.

Les parties s'engagent a déposer dans les cing jours suivant la présente convention
auprés de la Mairie le formulaire prévu a cet effet.

La présente condition suspensive sera réalisée en cas de renonciation expresse de la
Mairie ou tacite (a I'expiration du délai de deux mois prévu par la réglementation).

CHARGES ET CONDITIONS DE L'APPORT

L'apport ci-dessus stipulé est consenti et accepté sous les conditions ordinaires et de droit en
pareille matiére et notamment sous les charges et conditions suivantes que chacune des
parties, en ce qui la concerne, s'oblige a exécuter.

Il est rappelé également que le présent apport partiel d'actif, soumis au régime juridique des
scissions, entraine, conformément aux dispositions de l'article L. 236-3. du Code de
commerce, uniquement sur la fraction du patrimoine de la Société Apporteuse
correspondant a la Branche apportée, la transmission universelle du patrimoire de la Société
Apporteuse au profit de la Société Bénéficiaire des apports.

La Société Bénéficiaire prendra les biens et droits apportés dans I'état ou ils se trouverontt?
la Date d’Entrée eri Jouissance, sans pouvoir prétendre a aucune indemnité ni réduction de

rémunération ci-apres stipulée des apports pour quelque cause que ce soit et, notammer(Q
pour erreur de désignation, modification dans la composition des biens existant a la Date
d'Entrée en Jouissance, etc. et sans pouvoir exercer aucun recours contre l'apporteur a ce

titre. G S
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7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

7.9.

La Société Bénéficiaire aura tous pouvoirs au lieu et place de la Société Apporteuse et la
charge exclusive, mais uniquement en ce qui concerne les biens apportés, pour intenter ou
défendre toutes actions judiciaires, donner tous acquiescements ou toutes décisions,
recevoir ou payer toutes sommes dues, en suite des sentences ou transactions relativement
a ces seules actions, sauf a requérir, en cas de besoin, I'assistance de la Société Apporteuse.

A ce titre, la Société Bénéficiaire sera substituée dans tous les droits et garanties qui
pourraient bénéficier a la Société Apporteuse au titre de I'exploitation de la Branche
apportée, sans novation.

La Société Bénéficiaire supportera et acquittera a compter de la Date d’Entrée en Jouissance
et prorata temporis s'il y a lieu, tous impbts, taxes, contributions, et, généralement, toutes
charges ordinaires qui pourront grever les éléments apportés ou qui seront inhérents a leur
propriété ou a leur détention.

La Société Bénéficiaire supportera le passif attaché aux éléments apportés par la Société
Apporteuse, tels qu'ils existeront a la Date d’Entrée en Jouissance, comme la Société
Apporteuse serait tenue de le faire elle-méme, et sans novation.

Les contrats de travail en cours avec le personnel attaché a I'exploitation du fonds objet de la
Branche apportée se poursuivront, a compter de la Date d’Entrée en Jouissance, avec la
Société Bénéficiaire.

La Société Bénéficiaire exécutera a compter de la Date d’Entrée en Jouissance toutes les
charges et conditions de tous contrats et engagements quelconques ayant pu intervenir avec
des tiers relativement a la Branche apportée, la Société Bénéficiaire étant subrogée dans
tous les droits et obligations en résultant a ses risques et périls, sans recours contre
I'apporteur.

La Société Bénéficiaire supportera tous les frais, droits et honoraires afférents au présent
apport, y compris ceux des actes et piéces appelés a en constater la réalisation définitive.

De son cOté, la Société Apporteuse s'oblige a fournir a la Société Bénéficiaire tous
renseignements dont cette derniére pourrait avoir besoin, a lui donner toutes signatures et 3
lui apporter tous concours utiles pour lui assurer, vis-a-vis de quiconque, la transmission des
biens et droits compris dans les apports et I'entier effet des présentes conventions.

Elle s'oblige a obtenir toutes autorisations administratives ou autres et signatures qui
seraient nécessaires a l'effet d'assurer, sans restriction ni réserve, la transmission a la Société
Bénéficiaire de I'ensemble des éléments faisant I'objet de la Branche apportée.

La Société Apporteuse s'oblige également a premiére réquisition de la Société Bénéficiaire, a
faire établir tous actes réitératifs ou confirmatifs des présents apports, et & fournir toutes
justifications et signatures qui pourraient étre nécessaires ultérieurement.

Elle s'oblige en outre a remettre et a livrer a la Société Bénéficiaire aussitét apres |

réalisation définitive des présents apports tous les biens et droits ci-dessus apportés ainsi
que tous titres et documents de toute nature s'y rapportant. S
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